Exeme. Ayuntamiento de
Las Cabezas de San Juan
{Sevitta}

ANGEL RAMON CARO LOPEZ, SECRETARIO ACCTAL. DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS
CABEZAS DE SAN JUAN {SEVILLA).

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento, en sesién extracrdinaria,
celebrada en primera convocatoria, el dia veintiuno de junio de dos mil veintiuno, adoptd entre otros, el acuerde que
en su parte dispositiva dice lo siguiente:

3.- ASUNTOS DELEGADOS POR EL ALCALDE.-
/-

3.4.: AEB’QEACIGN CONVENIO RESOLUCION CONVENCIONAL DE LOS RECURSOS DE
REPOSICION INTERPUESTOS CONTRA EL ACUERDO DE SUSTITUCION DEL SISTEMA DE
EJECUCION DEL SECTOR SUNC 02 DEL VIGENTE PGOU.-

Por parte del Sr. Caballero Dominguez (Delegado de Urbanismo), se da explicacién del
asunto en cuestion, dando lectura a la propuesta de acuerdo qgue literalmente dice lo siguiente:

[IANTECEDENTES

.« GEDECA, como (nico titular de las siguientes fincas, que conformarian el ambitoe dei
actual sector SUNC-02 del vigente PGOU de Las Cabezas de San Juan:

- Finca registral num. 8597/BIS del Registro de la Propiedad de Utrera, que linda al Norte
can camino del Coronil, al Sur con carretera de Villamartin, al Este con finca de la misma propiedad
y al Oeste con Algodonera Textiles Reunidas. Tiene una extensién original de 17.841 metros
cuadrados, y 18.047 metros cuadrados, segln ultima medicidn, de los que se han segregado
recientemente, ias manzanas C y D de {a urbanizacién que sobre estos terrenos se esta llevando a
caba, por lo gue la exiensién de |a finca ha quedado reducida a 3.256,15 mefros cuadrados.

- Finca registral num. 8998 del Registro de la Propiedad de Utrera, que linda al Norte con
camino del Coronil, al Sur con carretera de Villamartin, al Este con finca de la misma propiedad y al
Oeste con finca de la misma propiedad. Tiene una extension, segun inscripcion de 37.148 mefros
cuadrados y segln (ltima medicién de 35.069,01 metros cuadrados.

- Finca registral num. 3856 del Registre de ia Propiedad de Utrera, que linda al Norte con
camino del Coronil, al Sur con carretera de Villamartin, al Este con propiedad de Magdalena Guzman
Guisado y al Oeste con finca de la misma propiedad. Tiene una extensién, segln inscripcién, de
38.640 metros cuadrados y segln Ultima medicién 38.889,32 metros cuadrados.

Ha firmado un convenio con este Ayuntamiento, con fecha 24 de junio de 2004, aprobado por
la Junta de Gebierno Local, en la sesién celebrada el 2 de septiembre de 2004, por el que se fija las
cesiones a realizar al Municipio, tanto de dotaciones como por su participacion en las plusvalias que
el promotar obtiene con la gestidn urbanistica de las fincas descritas.

Il.- La Junia de Gobierno Local, en sesion celebrada el 1 de junio de 2005, ha aprobado el
proyecta de parcelacién del sector. Segregacién gque fue elevada a escritura piiblica ante la notaria
de Las Cabezas de San Juan, con fecha 24 de noviembre de 2006.

[H.- El proyecto de urbanizacién del sector ha sido aprobado por la Junta de Gobierno Local,
en sesion celebrada el 2 de noviembre de 2004.

IV.- Como consecuencia de la aprobacién del documento de Revision Parcial de Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Las Cabezas de San Juan, (PGOU), aprobado en sesion de la
CPOTU de 3 y 21 de julio de 2009, el sector conformado por las parcelas resuitantes del proyecto de
parcelacion, pasd a denominarse SUNC-02.

V.- La ficha urbanistica de este sector establece, entre otras, las siguienles condiciones de
gestidn urbanisticas: el sistema de actuacién asignado al sector por el PGOU es el de compensaciéon
y la prioridad et primer bienio,

Vi.- El documento de revision Parcial del PGOU, impone ei desarrollo pormenorizado del
sector mediante la tramitacién de un estudio de detalle. Estudio de Detalle que fue aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento en sesién, de 27 de mayo de 2610,

VIE.- En su consscuencia, el periodo de gestion del sector, se ha sobrepasado, en el mejor
de los escenarios, en junio de 2012,
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VHI.- El sector se encuentra en la actualidad sin culminar su urbanizacion, quedando
pendiante la urbanizacion y dotacion de las zonas verdes y areas libres, la dltima de las calles del
sector y obras parciales ¢ dotaciones de servicios de varios viarios.

{X.- A pesar de que la urbanizacién no se encuentra culminada, paralelo a la gjecucién de las
calles terminadas se fue otorgando licencia de edificacidn de un numero importante de viviendas.
Viviendas que, en sy mayoria se encuentran habitadas.

X.- El Ayuntamiento han venido celebrando reunicnes con los promotores de la urbanizacién,
a los que se ha requerido, en multiples ocasiones, fa cuiminacidn de la misma. Sin éxito hasta el
momento. Alegando de contrario la falta de demanda de viviendas y la imposibilidad de financiar la
culminacion de esta obras.

Xl.- Mediante escrito que ha tenido entrada en este Ayuntamiento con fecha 19 de junio de
2019, una representacién de tos vecinos del referido sector han demandado que se ultimen las obras
de urbanizacidn del sector o la sustitucién del sistema por el Ayuntamiento.

XH.- A la vista del estado gue presenta la urbanizacion del secltor y atendiendo 3z la
reclamacién efectuada por los vecinos de la misma, por acuerdo de fa Junta de Gobierno Local, en
sesién celebra el 29 de abril de 2020, se ha acordado el inicio del procedimiento de sustitucidn del
sistema de ejecucién del sector SUNC-02 del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica
(PGOU) de Las Cabezas de San Juan.

Xl§t.- Tras la tramitacién correspondiente del procedimienio iniciado, por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local, en sesién celebra el 19 de poviembre de 2020, ha side acordada la sustitucién
del sistema de ejecucion del sector SUNC-02 del vigente Plan General de Ordenacion Urbanislica
{PGOL) de L.as Cabezas de San Juan, en los siguientes términos:

“1%.- Inadmitir los recursos formulados contra el acuerdo de la Junta de Gobierno Local en la sesién
celebrada el 29 de abril de 2020, por el que se acordd el inicio del procedimiento de sustitucion del
sistema de ejecucion del sector SUNC-02 del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica
(PGOU) de Las Cabezas de San Juan y los formulados contra el acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, en sesion celebrada el 29 de julio de 2020, por el que se aprobd la ampliacion del plazo para
la resolucién del procedimiento y notificacion del anterior acuerdo.

2° - Desestimar todas las alegaciones formuladas contra fa resolucién de la Junta de GobiernolLocal,
en sesion celebprada el 29 de abril de 2020, por el que se acordd el inicio del procedimiento de
sustitucion del sistema de ejecucion del sector SUNC-0G2 del vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica (PGOU) de Las Cahezas de San Juan.

3°.- Declarar gue ha transcurrido el plazo de dos afies gue el Plan General de Ordenacién
Urbanistica ha previste para la terminacidn de la ejecucién del sector SUNC-02 del vigente PGOU de
Las Cabezas de San Juan.

4° - Fijar los siguientes deberes y obligaciones pendientes de cumplimiento en este seclor SUNC-02
del vigente PGOLU de Las Cabezas de San Juan:

1 BEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS, POR VALOR DE 33.859,61 €
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS, POR VALOR DE 53.547,94 €

3 RED DE SANEAMIENTO, POR VALOR DE §7.703,30 €

4 RED DE ABASTECIMIENTO, POR VALOR DE 23.855,36 €

5§ RED DE ALTA / MEDIA Y BAJA TENSION, POR VALOR DE 93.461,57 €
6 RED BE ALUMBRADO PUBLICO, POR VALOR DE 105.286,08 €

7 RED DE TELEFONIA, POR VALOR DE 5.650,00 €

8 PAVIMENTACIONES Y FIRMES, POR VALOR DE 433.366,16 €

9 JARDINERIA Y RIEGO, POR VALOR DE 112.583,66 €

10 MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION, POR VALOR DE 14.737,25 €
11 VARIOS, POR VALOR DE 73.793,2% €

12 GESTION DE RESIDUOS, POR VALOR DE 15.046,47 €

13 CONTROL DE CALIDAD, POR VALOR DE 5.015,49 £

14 SEGURIDAD Y SALUD, POR VALOR DE 20.061,95 €
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£xcmeo. Ayuntamiento de
Las Cabezas de San Juan
(Sevilla)

5.~ Fijar:

- El valor de las obras de urbanizacién pendientes de sjecutar en el sector, en UN MILLON
CUARENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON TRECE CENTIMOS
(1.047.968,13 €),

- El coste total de ejecucion del sector, IVA incluido, en UN MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y
DOS MIL CUATRO EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (1.492.004,23 €).

- Los gastos generales de gestion en SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO
EUROS CON NUEVE CENTIMOS (62.878,09 €).

- El suelo edificable preciso para sufragar los costes de gestion del sistema y de ejecucién de las
abras, en NUEVE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CON TREINTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (9.637,38 m2.), con el siguiente desglose:

3.312,46 m2 de parcelas con edificabilidad asignada de 1,30m2t/m2s.

1.792,31 m2 de parcelas con edificabilidad asignada de 1,30m2t/m2s.

4.5632,61 m2 de parceias con edificabilidad asignada de 2,50m2t/m2s.

6°.- Declarar, en consecuencia, el incumplimiento de los deberes legales y obligaciones inherentes al
sistema de actuacién poer compensacidn establecido para el sector SUNC-02 del vigente Plan
General de Ordenacidn urbanistica de Las Cabezas de San Juan.

7°.- Aprobar, por ello, la sustitucion det sistema de actuacion asignado al sector SUNC-02 por el
vigante PGCOU, por el de cooperacion, lo que supone la asuncion del control directo de fa actuacion
urbanistica per parte de esta Administracidn, al objete de proceder a su total cumplimiento por
cuenta y cargo de los propietarios de los terrenos.

8° - Fijar que los instrumentos de gestidn que precisan la ejecucion del sector consisten en la
tramitacién del proyecto de reparcelacidn para establecer el régimen de cargas y derechos al que
queda sujeto cada finca. Se debera proceder a la redaccién y aprobacion del correspondiente
proyecto de urbanizacién de las obras pendientes de ejecucién o de obra ordinaria en su caso.

9°.- Efeclilese la anotacidn de la apficacién del sistema de cooperacién en las Inscripciones
registrales de las fincas comprendidas en el ambito del sector, de acuerdo con la normativa
hipatecaria.

10°.- Notifiquese este acuerdo a todos los interesados, con ofrecimiente de las acciones que
procedan. Significando que esta resolucion pone fin a la via administrativa.

11°.- Dese traslado de este acuerdo al departamento municipal de urbanismo, para su tramitacion.”

XIV.- El referido acuerdo ha sido notificade a los propietarios de los terrenos afectados por
el ambito de! sector y contra la resoiucién del procedimiento se han presentado los recursos de
reposicion formulados por dofia E. Moriana Suarez, con fecha 10/12/2020 y n® registro 13576; por
dofia J. Posada Ruiz, con fecha 22/12/2020 y n® registro 14182; por don F. Alonso Chacén, con fecha
11/12/2020 y n° registro 13640, por don D. Rodriguez Chacoén, con fecha 15/12/2020 y n® registro
13806; por don F. Alonso Navas, con fecha 15/12/2020 y n® registro 13877; por dofia M. Navas
Cuenca, con fecha 15/12/2020 y n°® registro 13878, por don F. Rodriguez Santos, con fecha
16/12/2020 y n® registro 13940; dofia 5. Alonso Navas, con fecha 16/12/2020 y n°® registro 13941, por
don A. Posada Ruiz, con fecha 22/12/2020 y n® registro 14177, por don F, Posada Ruiz, con fecha
22/12/2020 y n® registro 14178; por don F. Posada Ruiz, con fecha 22/12/2020 y n® registro 14180;
por dofia L. Alonso Posada, con fecha 22/12/2020 y n® registro 14181 que vienen a alegar que la
finca por ella adquirida tiene la condicién de solar y piden, en consecuencia, la anulacién de la
resolucion impugnada y subsidiariamente que sea excluida de las obligaciones de contribuir en el
pago de los gastos de urbanizacion que resten para la ejecucién de la urbanizacion deil sector.

XV.- También se ha recurrido en reposicion el referido acuerde por don F. y F. Alonso
Chacén, en nombre de la entidad mercantil Sociedad Gestiones y Desarrollo Cabecenses S.L, con
fecha 22/12/2020 y no registro 14205, que se funda en las siguientes alegaciones:
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12.- Improcedencia de sustituir el sistema de ejecucidn del secior SUNC-02 del vigente
PGOU de Las Cabezas de San Juan por el de cooperacién.

2% - Solicitud de devolucién de unidades de aprovechamiento y de suelo urbano cedido por
GEDECA S.L al Ayuntamiento por actuaciones incluidas en el presente Sector.

3% - Transmision de la propiedad mayoritaria del Sector. Aplicacion del art, 27.1 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

44.- Se impugna fa valaoracion de las parcelas con aprovechamiento urbanislico incluidas en
el Sector.

5% - Se oponen a la ejecucion de la mitad del viario denominade Remualdo Fernandez Otero,
per considerar que, al no encontrarse incluido en el sector no es de su responsabilidad.

6*.- Improcedencia de exigir a su representada la terminacion de todas aquellas obras de
mantenimiento del Sector.

74.- Falta de motivacién.-

escrito que finaliza con el siguiente texto:

“En conclusién, esta parte censidera que el Acuerdo impugnado es nule de pleno derecho o,
suhsidiariamente, anulable por los motivos expuestos a lo largo del presente escrito, procediendo ia
estimacidn del presente recurso en los términos que se solicitan.

Por todo lo expuesto, SOLICITA gue, teniendo por interpuesto en tiempo y forma RECURSO
DE REPOSICION contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Las
Cabezas de San Juan, de fecha 19/11/2020 (no de registro 3537), se sirva admitirlo y, previa la
tramitacion oportuna conforme a ley, dicte Resolucién por la gue acuerde estimarlo, con revocacion
del acto impugnado y, a su vez, estimaciéon del escrito de alegaciones presentado por GEDECA S.L.
en fecha 31 de julio de 2020, con cuanio mas proceda en Derecho.”

AVI.- La sustitucién del sistema ha sido recurrida en via judicial por las mercantiles
Construcciones Lasca S.L, dando Jugar al procedimiento ordinaric 46/2021 de los seguidos en ef
Juzgado de lo Contencioso Administrativo 12 de los de Sevilla y LANDCOMPANY 2020 S§.L, dando
lugar al procedimiento ordinario 2486/2020 de los seguidos en el Juzgado de le Contencioso
Administrativo & de los de Sevilla.

AVIl.- A instancias del prometor de la ejecucién del sector, la entidad mercantil Sociedad
Gestiones y Desarrolio Cabecenses S.L, este Ayuntamiento viene manteniendo conversaciones con
ésta, a fin de explorar la posibilidad de llegar a un acuerdo de resolucién convencional del recurso
descrito.

XViil.- En ese contexto el Ayuntamiento, mediante la providencia de 3 de febrero de 2021 del
Primer Teniente de Alcalde, ha acordado:

"PRIMERO.- Dar instrucciones a la Asesoria Juridica Municipal para el mantenimiento de
conversaciones con los recurrentes a fin de poder preparar las condiciones del acuerdo
convencional de ferminacién de los recursos interpuestos, contra el acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 19 de noviembre de 2020, por la que se acordd la sustitucién del sistema de ejecucion del
secfor SUNC-02 del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU)} de Las Cabezas de
San Juan.

SEGUNDQO.- Una vez se hayan fijado las condiciones del convenio, someterfo a su
aprobacién por el érgano municipal competente y al tramite de audiencia e informacién pablica.

TERCERO.- Hacer constar que el inicic de estas conversaciones tiene como efecto la
suspension de Ia tramitacion de la resolucién de los recurses de reposicion formulados.

CUARTO.- Comunicar este providencia a los autores de los recursos inferpuestos.”
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Excmio. Ayuntamiento de
Las Cabezas de San Juan
(Sevilla)

XIX.- GEDECA, a fin de propiciar un acuerdoe ha ofrecido la entrega al Ayuntamiento de un
ndmero imporiante de fincas de su propiedad sitas en el sector objeto de este convenio: 6 parcelas
con unz edificabilidad de 1,50 m2¢/m2s y el resto con una edificabilidad de 1,30 m2t/m2s.

XX.- Se han oblenido del Registro de la Propiedad num Dos de Utrera, las notas simples de
las parcelas ofrecidas, de fecha 22 de febrero de 2021. Estas informan gue las referidas fincas se
encuentran gravadas con sendos embargos de la Agencia Tributaria de Espafia y de! Organismo
Provincial de Asistencia Econémica y Fiscal (OPAEF). GEDECA ha aportado en estos dias los
certificados de la deudas contraidas con estas dos administraciones, que arroja los siguientes
digitos:

Deuda con OPAEF, al dia 11/02/2021 ... 72.7356,59 €.
Deuda con AGENCIA TRIBUTARIA, al dia 02/03/2021 .............. 285,793,20 €.

XXE- Consta en el expediente, tasacion de Ias fincas ofertadas, efectuada por el Arquitecto
Técnico Municipal el 20 de abril de 2020, de acuerdo con el siguiente cuadrante:

Solares con una edificabitidad de 1,30 m2t/m2s ........................ 154,00 £€/m2.

Solares con una edificabitidad de 1,580 m2t/m2s ........................ 177,69 €/m2.

XXU.- Por wltimo, queda decir que sobre las fincas registrales 14368, 14370, 14446 y 14448
pertenecientes a! mismo sector SUNC-02, pesa una hipoteca en favor del Ayuntamiento de Las
Cabezas de San Juan, en garantia de la finalizacién de parte de la urbanizaciéon de este sector,
elevada a publico, mediante escritura de 29 de mayo de 2007, otorgada ante la Notaria de Las
Cahezas de San Juan, dofia Rosa-Maria Cortina Mallol. Y, sobre 118 fincas registrales del mismo
ambito, se efectuado anotacion preventiva de sustitucion del sistema de ejecucion del sector.

XXIH.- Consta informe del Arquitecto Técnico Municipal, de fecha 6 de mayo de 2021,
ratificado por el Asesor Juridico del Ayuntamiento, por el que se detecta y el error de haber incluido
entre las obligaciones del promotor de la urbanizacién del sector SUNC-02, la de [a ejecucion de la
urbanizacién de 1a parte de la calle Romualdo Fernandez Otero, situada fuera del Ambito del citado
sector,

XKIV.- Consta asl mismo, informe del redactor de la tasacion de los costes de ejecucion de
las obras de urbanizacién pendientes en el sector, de fecha, marzo de 2021, que ha fijado el
Presupuesto de Ejecucion Material {P.E.M.} de los trabajos a realizar en la zona "fuera del sector" de
la Calle Romualdo Fernandez Otero (calle "H"}, suma un total de 159.412,37 €.

XXV.- Por la Asesorta Juridica, se ha formuiado una propuesta de convenio urbanistico para
la finalizacion convencional de los recursos administrativos interpuestos contra ef acuerdo de
sustitucion del sistema de gestion del sector SUNGC-02 del vigente PGOU de Las Cabezas de San
Juan, de fecha 11 de mayo de 2021.

XXVI.- Esta propuesta ha sido aceptada por GEDECA SRL, por acuerde de la Junta General
de Accionistas, reunida el 31 de mayo de 2021.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

12.- Conforme con lo establecido en el articulo 89 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
ordenacion urbanistica de Andalucia, (LOUA) una vez establecido ef sistema de actuacién conforme
a lo dispuesto en el art. 108 de esta Ley, en el sistema de compensacion, el incumplimiento de los
plazos previstos legitimara a la Administracién actuante para su sustitucién por un sistema piblico
de actuacién, seglin se dispone en los articulos 109 y 110 del mismao texto legal.

22 - El articulo 8.1 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia,
establece que los municipios andaluces tienen competencia propia en materia de ordenacién,
gestidn, ejecucion y disciplina urbanistica.
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El mismo articulo en su apartado 2, concede a los municipios la competencia de
planificacion, programacion y gestion de viviendas y participacidn en la planificacién de la vivienda
protegida.

En este conteste competencial este Ayuntamiente no esta dispuesto a reaunciar a cualquiera
de las formas de terminacion del procedimiento que coadyuve a la viabilidad de la ejecucion del
sector en el menor tiempo posible. Toda vez gue este suelo lleva casi 12 afios sin actuacidn ninguna
y los vecinos vienen sufriende, desde 2009, la falta de ejecucion de las dotaciones previstas en este
ambito.

Por otro lado, este convenio ofrece al Ayuntamiento la posibilidad de intervenir en el
mercado del suelo. Al adquirir una importante bolsa de suelo destinado ai uso residencial, se ve
favorecida la puesta a disposicion de tos vecinos interesados de suelo a un precic méas asequible y/o
se fomenta la promecién de viviendas sujetas al régimen de proteccion publica.

32 - El articulo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo
comin permite que ias Administraciones Publicas podran celebrar acuerdos, pactos, convenios o
contratos con personas tanto de Derecho publico como privado, siempre que no sean contrarios ai
ordenamiento juridice ni versen sobre materias no susceptibles de transaccién y tengan por objeto
satisfacer el interés publico gue tienen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico
especifico que, en su caso, prevea la disposicion que lo regule, pudiendo tales actes tener la
consideracion de finalizadores de los procedimientos administrativos o insertarse en los mismos con
caracter previo, vinculante o no, a la resolucidn que les ponga fin.

4% - E| apartado 3 del articulo 109 de [a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién
urbanistica de Andalucia (LOUA) recuerda que el procedimiento de sustitucién del sistema de
ejecucién del ambito de que se trate, podra terminarse mediante convenio, en el que podra preverse,
en las condiciones que al efecto se precisen, la continuacién en el proceso urbanizador y edificatorio
por parte de los propietarios que asl lo deseen, no obstante |la declaracidn del incumplimiento y la
sustitucion del sistema de actuacién, También podran celebrarse convenios preparatorios de la
terminacion, incluso convencional, del procedimiento. En los mismos términos se manifiesta el inciso
a) del apartado 3 del articulo 110 de 1a misma Ley.

52.- El inciso f) del apartado 1 del articulo 22 de la citada Ley 39/2015, prevé que quedan en
suspenso la tramitacion de los procedimientos iniciados, cuando se inicien negociaciones con vistas
a {a conclusion de un pacto o convenio en los términos previstos en el articulo 86 de esta Ley, desde
la declaracién formal al respecto y hasta la conclusion sin efecto, en su caso, de las referidas
negociacicnes, que se coasiatara mediante declaracion foermulada por la Administracién o los
interesados.

82 -~ Conforme con lo previsto en el articuio 47 v 48 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
régimen juridico del sector publico, los Ayuntamientos pueden firmar convenios con un sujeto de
Derecho privado. :

En el ambito de la gestién urbanistica, el apartado 1 del articulo 95 de la LOUA, recuerda
que los municipios podran suscribir en el ambito de sus competencias, conjunta o separadamente,
convenios con personas pidblicas y privadas, tengan éstas o no la condicion de propietarios de los
terrenos afectados, para determinar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucion del
planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la celebracién dei convenio.

7.« El articulo 48 de la citada Ley 40/2015, dispone el régimen general de los convenios en
los siguientes términos:

La suscripcion de conventes debera mejorar la eficiencia de la gestion pablica, facilitar la
utilizacidn conjunta de medios y servicios plblicos, contripuir a la realizacion de actividades de
utilidad publica y cumplir con la legisiacién de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

C‘_sﬂlﬁo SGQLIFD Qe Verificacifn: les9NSTNICfosDIxenYabh== i Estado ol 0 Fechay hora'
ado | Francisco Jose Toajas Mellado Firmado 23/06/2021 13:45:34
Angel Ramon Caro Lopez Firmado 23/06/2021 13:37:42
i phging 84
UrlDaVeriﬂcaclén i https://portal .dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/lesINsTNICfcsDIxenYa8a==




Excmo. Ayuntamianta de
Las Cabezas de San Juan
{Sevilla)

La gestion, justificacion y reste de actuaciones relacionadas con los gastos derivados de los
convenios que incluyan compromisos financieros para la Administracién Piablica o cualquiera de sus
organismos pdblicos o entidades de derecho piblico vinculades o dependientes gue fo suscriban, asi
como con los fondos comprometidos en virtud de dichos convenios, se ajustaran a lo dispuesto en ia
legislacion presupuestaria.

Les convenios que incluyan compromisos financieros deberan ser financieramente
sostenibles, debiendo quienes los suscriban tener capacidad para financiar los asumidos durante la
vigencia del convenio.

Las aportaciones financieras gue se comprometan a realizar los firmantes no podran ser
superiores a los gastos derivados de [a ejecucién del convenio. Por lo que deberdn ser fiscalizados,
previo a su aprobacién, por a Intervencion del Ayuntamiento.

8% - El mismo articulo 48.8 de la Ley 40/2015, recuerda que los convenios se perfeccionan
por la prestacién del consentimiento de las partes.

92 - Siguiendo ef texto del articulo 49 de la repetida Ley 40/2015, los convenios deberan
incluir, al menos:

a) Sujetos que suscriben el convenio y la capacidad juridica con que actda cada una de las
partes.

b) La competencia en la que se fundamenta {a actuacién de la Administracion Publica.

c) Objeto del convenio y actuaciones a realizar por cada sujeto para su cumplimiento,
indicando, en su caso, 1a titularidad de los resultados obtenidos.

d) Obligaciones y compromisos ecendmicos asumidos por cada una de las parles, indicando
su distribucion temporal por anualidades y su imputacién concreta al presupuesto correspondiente,
de acuerdo con lo previsto en la legistacion presupuestaria.

e) Consecuencias aplicables en caso de incumplimiento de las obligaciones y compromisos
asumidos por cada una de las partes y, en su caso, los criterios para determinar la posible
indemnizacién por el incumplimiento.

f) Mecanismos de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del convenio y de los
compromisos adquiridos por los firmantes. Este mecanismo resolvera los problemas de
interpretacion y cumplimiento que puedan plantearse respecto de los convenios.

g} Ef régimen de modificacion del convenio. A falta de regulacion expresa la modificacion det
contenido del convenio requerird acuerdo unanime de los firmantes.

h) Plazo de vigencia del convenio teniendo en cuenta las siguientes reglas:

« 1 Los convenios deberan tener una duracién determinada, que no podrd ser supefior a
cuatro afios.

« 2% En cualquier momento antes de la finalizacion del plazo previsto en el apartado anterior,
los firmantes de! convenio podran acordar undnimemente su prérrega par un periodo de
hasta cuatro afios adicionales o su extincion.

Ei articulo 95.2.3a} de la LOUA, coincide en que el acuerdo de aprobacién del convenio
urbanistico de gestion identificara a los otorgantes y seflalara su ambito, objeto y plazo de vigencia.

10%.- Conforme con lo establecido en ef apartado 2 del citado articulo 95.2 de la LOUA, los
convenios urbanistico de gestion tendran, a todos {os efectos, caracter juridico administrativo.

112 - De acuerdo con io previsto en el articulo 95.2.2a de la LOUA, en relacién con el
apartado 2 del articulo 39 de [a misma Ley, los convenios que tengan por finalidad ia eleccion o
sustitucion del sistema de ejecucién, la fijacion de sus bases, o incluyan entre sus compromisos
algunos de los objetos establecidos para la reparcelacién, segun fo dispuesto en et art. 100.2 de
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esta Ley, deberan ser sometidos antes de su firma a informacion publica por un plazo de veinte dias,
mediante la previa insercidon de! correspondiente anuncio en el BOP y el el tablén de ediclos.

122.- En cumplimiento de lo previste en el apartado 1. e} del articulo 13 de la Ley 1/2014, de
24 de junio, de Transparencia Pablica de Andalucia, este Ayuntamiento debe pubticar en el Portal de
Transparencia Municipal este convenio durante el periodo de informacion publica al que se ha de
someter &l mismo.

13%.- En cumplimiento de lo establecido por los articulos 30.2.4a de la LOUA v 41.3 de la
misma Ley, el acuerdo de aprobacién del convenic serd publicado tras su firma por el Ayuntamientao
an &! Boletin Oficial de la Provincia con expresion, al menos, de haberse procedido a su depdsito en
el registro correspondiente, e identificaciéon de sus otorgantes, objeto, situacién y emplazamiento de
los terrenos afectados.

14%.- De conformidad con lo previsto en el articuio 8 de la Ley 18/2014, de 29 de diciembre,
de transparencia, acceso a la informacidén plblica y buen gobierno, una vez firmado el convenio
deberd publicarse en el Portal de Transparencia Municipal.

15%.- Por ultimo, queda fijar el érgano municipal competente para la resolucidn convencional
de este procedimiento de sustitucién del sistema de ejecucion urbanistica.

El érgano competente para ia aprobacion de los recursos administrativos es el mismo que
naya acordado la resolucion impugnada, en este caso La Junta de Gobierno Local.

Por otro lado, la competencia para la aprobacion de tos instrumenios de gestion, conforme
con lo previsio en el articule 21.1 de la Ley 7/1985, corres pornde al Alcalde.

Tanto una competencia como la otra fueren delegadas por el Alcalde en la Junta de Gobierno
Local, por Resolucion 2141/2019, de 24 de septiembre y publicada en el BOP de 15 de oclubre de
2019.

ARGUMENTAGION DE LAS CONDICIONES DEL CONVEN!IO

UNA.- La primera argumentacion se emparenta con la finalidad que tiene la terminacion
convencicnal de los procedimientos. Que no es otra que ia resolver las acciones que ya se han
instado y la de mitigar el riesgo de una posterior confliclividad con la administracién, como
consecuencia de la adopcidén de las medidas de equidistribucion de derechos vy cargas que seguiran,
de no llegarse a un acuerdo, sobre la totalidad de las fincas resultantes en el sector. Conflictividad
que se me antoja inevitable y de inabarcables consecuencias sobre la efectiva culminacion de la
ejecucion del sector. Sin perjuicio de la presumible inviabilidad econdmica de la misma, ante la
indeseable y esperada negativa a la contribucién de los gastos del comln de los propietarios de las
fincas de resultado, que acceden a su propiedad en ia creencia de que se encuentran libres de
cargas urbanisticas.

En cambio, la firma de este convenio tiene como finalidad establecer un horizonte de
seguridad juridica que permita un escenario temporal pacifico que no distorsione el plan de
culminacién de la ejecucién del sector, tan demandado por los vecinos del mismo. Por el contrario,
como se ha dicho, la desestimaciéon de planc de las impugnaciones administrativas y contenciosas
puede eternizar el desarrollo de la ejecucidn del sector hasta hacerlo inviable.

Se trata, por tanto, de anteponer la seguridad juridica a las aspiraciones racaudatorias del
Ayuntamiento. Aspiraciones recaudatorias que, por otro lado, se veran frustradas si no se consigue
terminar la urbanizacién del sector y con ello obtener la posibilidad de materializacién del
aprovechamiento urbanistico en los solares resultantes.

DOS.- En tanto que lo que se pretende es la entrega al Ayuntamiento de un numero
determinade de parcelas para que éste sustituya al responsable de finalizar la urbanizacion, hay que
fijar en et coste de ejecucion material de ia urbanizacién el importe a tener en cuenta en sustitucion,
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Exema. Ayuntamiente de
Las Cahezas de San juan
(Sevilla)

Excluyéndose, por tanto, los conceptos de VA y beneficio industrial. EI IVA porgue tiene un efecto
inocuo en las cuentas de explotacion de la urbanizacién. Y el beneficio industrial por cuanto se
encuentra asociado a una posterior licitacién de la obra de urbanizacién. Siendo cierto que este
Ayuniamiento puede estar pensando en la realizacién de la urbanizacion del sector por
administracidn directa, conforme a lo previsto en ei articulo 123 LOUA, lo que convierte a estos
costes indirectos en hipotéticos y no efectivos.

En cuanto a los gastos generales de la urbanizacidn ya se han fijado, como gastos de
gestion, en 560.000,00 euros que son los gastos estimados para levantar las cargas que pesan sobre
tas fincas y la inscripcion de las gque son objeto de adquisicion por el Ayuntamients con la firma de
este convenio. Por lo que, para no caer en la duplicidad, los gastos generales que figuran en el
informe de valoracidn no deben ser tenidos en cuenta.

Todo elio visto desde ia optica de unas partes que persiguen llegar a un lugar comun de
entendimiento,

TRES.- Queda resolver ia alegacién por la que GEDECA se opone a soportar los costes de la
ejecucion de la mitad del viario denominado Romualdo Fernandez Otero, por considerar que, al no
encontrarse inclsido en el sector no es de su responsabilidad. Alegacién que debe estimarse, a fa
vista del informe del Arquitecto Técnico Municipal que ha reconocido que, por error, se habia
incluido esa parte de calie en el ambito del sector y, en su consecuencia, la obligacién de su
urbanizacién.

Por tanto, et coste del que se ha de partir inicialmente para fijar el montante de parcelas que
los promotores deberan entregar al Ayuntamiento para su compensacion, sera e/ del Presupuesto de
Ejecucién Material que figura en el documento, de fecha de marzo de 2020, firmado por Arquitecto
Técnico, don Oscar Raul Arroyo Ramén, para tasar las unidades de obras de urbanizacién del sector
pendientes de ejecucion, ascendente a 1.047.968,13 euros, menos el importe en el que el mismo
autor ha fijado “"E! Presupuesto de Ejecucion Materiat {P.E.M.) de los trahajos a realizar en la zona
“fuera del sector” de la Calle Romualdo Ferndandez Otero (calie "H"), ascendente a 159.412,37€.

Por lo que se fija el importe del coste de las obras pendientes de ejecutar en el sector en
B888.555,76 euros.

CUARTOQ.- La firma del convenio tiene como consecuencia fa desestimacion de los recursos
de reposicién formufados contra la resolucion def procedimiento, en todo aquelio que entre en
contradiccion con el contenido del mismo.

No obstante, procede detenerse en la alegacién segunda del recurso de GEDECA, en la que
se sostiene que a ifos titulares del suelo comprendide en el sector te ha correspondide un
aprovechamiento urbanistico inferior al asignado por fa LOUA, ascendente al 90 por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto. Esto resulta ser cierto y, tai como alegan, esta merma
en el aprovechamiento se cifra en 767 uas. Aprovechamiento gue ha recibido este Ayuntamiento en
exceso junto con su participacién en las plusvalias gue el desarrollo urbanistico supone para estos
promotores. Un exceso que ateniéndonos a la valoracion efectuada por el Arguitecto Téenico
Municipai el 20 de abrii de 2020, arriba mencicnado, puede valorarse en 78.745,33 eusos.

Resulta de justicia estimar esta alegacion, por cuanto el articulo 54 de la LOUA, establece
en el 90 por ciento el aprovechamiento que corresponde al titular del suefo y, en este caso, este
porcentaje no ha sido respetado. Criterio que se ha visto refrendado, si cabe, con un alcance mas
intenso, por el articulo 9.8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, cuando dice que los
convenrios o negocios juridicos que: el promotor de la actuacién celebre con la Administracién
correspondiente, no podran establecer obligaciones o prestaciones adicionales ni mas gravosas que
las que procedan legalmente, en perjuicio de los propietarios afectados. Norma que, aungue no
estaba en vigor en ef momento en que se firma el convenio, supone una confirmacién de ia
consideracion mantenida.
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Del mismo modo, resulta necesario un Oltimo examen del informe por que se valoran las
obras pendientes de ejecucién en el sector y, a peticién de este Ayuntamiento, el autor del citado
trabajo ha remitido correc, de fecha 21 de marzo de 2021, por el que se informa que la reposicién de
elementos deteriorados después de haber sido recepcionados por el Excmo. Ayto. de Las Cabezas
de San Juan, se corresponde con la partida 08.11 UD TRABAJOS PAVIMENTACIONES, cuyo importe
de ejecucion material asciende a 7.910,00 €. Por lo que cabe estimar la alegacidén sexta de ias
formuladas por la recurrente, deduciendo del coste de ejecucion material de las obras pendientes,
esa cuantia, de conformidad con o previsto en ef articulo 153 de la LOUA.

CINCO.- En las conversaciones mantenidas entre las partes, se ha pretendido por GEDECA
que sea tenido en cuenta en esta negociacién la cesién que en su dia hizo en favor def Ayuntamiento
de una finca sita junto a la calle Virgen de Regla de esta ciudad. En concreto, se trata de la registral
2432, por el concepto de aprovechamiento urbanistico de una de las parcelas que conformaban el
ambito del sector objeto de este convenio. Cesidn que se elevd a escrilura pablica el 29 de junio de
2008, pero que fue objeto de pacto, mediante convenio firmado por las partes, el 20 de febrero de
2001.

Al respecto se ha de decir que fa norma vigente en el momento en que se pactd este
convenio, es la ley 1/1897, de 18 de junio, por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio
disposiciones en materia de regimen de suelc y ordenacion urbana en Andalucia, con los preceptos
en vigor del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana de 1892, Esta
norma, en su articufo 27 establece que el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion
por el titular de un terreno serd el resultado de referir a su superficie el 85 por 100 del
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se encuentre. Por lanto las cesiones que se
hicieron iban en consonancia con esa norma mucho méas exigente que la actual. Y la entrega de la
citada finca se efectia precisamente para compietar las exigencias de aquelia norma.

Es por ello que no procede estimar la citada alegacidn. Alegacién que, a mayor
abundamiento, no consta en el recurso de reposicidn, cuya resolucion amistosa es el objelo de este
convenio.

SEIS.- El coste de ejecucion de la urbanizacién pendiente de ejecutar del sector SUNC-02
del vigente PGOU, a tener en cuenta a los efectos de la firma del documento de terminacion
convencienal de los recursos interpuestos contra ia resolucion de la su sustitucion del sistema de
ejecucion, resuita de los siguientes calculos:

C.E.M de las obras pendientes de ejecucion del sector, segun informe .. 888.555,76 euros

Gastos de Gestion ... 50.000,00 euros
C. E. M. trabajos de pavimeniaciones de calles recepcionadas ...... - 7.910,00 auros
Deduccion por defecto de aprovechamiento ...l ~ 78.745,33 euros

Coste urbanizacion y gestion a compensar con valor parcelas gue se entregan.....851.900,43
euros

Por todo etlo, vengo en PROPONER A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, la adopcion de los
siguientes acuerdos:

PRIMERQ.- La aprobacién del referido convenic que en su parte dispositiva dice lo siguiente:
/ICONDICICNES DEL CONVENIG

Primera. Obj convenio.-

A) El presente convenio tiene como finalidad la terminacion convencional def recurso de

reposicidn formulado por Gestiones y Desarrollos Cabecenses S.R.L. formulado contra el acuerdo de
la Junta de Gobierno Local, adoptado en la sesién celebrada el 19 de noviembre de 2020, por el que
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Excmo. Ayuntamiento de
Las Cabezas de San Juan
(Savillz)

se acordo la sustitucion del sistema de ejecucién urbanistica de compensacion del sector SUNC-02
del vigente PGOU de Las Cabezas de San Juan, por el de cooperacion,

En su consecuencia, con la firma y aprobacion de esle convenio se ratifica la sustitucion del
sistema en los siguientes términos:

1°.- Fijar los siguientes deberes y obligaciones pendientes de cumplimiento en este sector
SUNC-02 del vigente PGOU de Las Cabezas de San Juan; BEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS;
MOVIMIENTO DE TIERRAS; RED DE SANEAMIENTO; RED DE ABASTECIMIENTO; RED DE ALTA /
MEPIA Y BAJA TENSION;, RED DE ALUMBRADO PUBLICO; RED DE TELEFONIA;
PAVIMENTACIONES Y FIRMES; JARDINERIA Y RIEGO; MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION.

2°.- Fijar el valor de las obras de urbanizacidon pendientes de ejecutar en el sector, en
OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL EUROS, CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS (888.555,76€)
IVA no incluido. Estimando, en consecuencia, la alegacién 5a del recurso de reposicion interpuesto
por GEDECA.

3°.- Fijar los gastos generales de gestion en CINCUENTA MIL EURGS (50.000 €).

4° - Estimar la alegacién segunda de! recurso formulade por GEDECA S.R.L, por lo que se
deciara que los propietarios del sector no han podido materializar ia tolalidad del aprovechamiento
que le corresponde en 767 UAS, valoradas en SETENTAY OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
CINCO EUROS CON TREINTAY TRES CENTIMOS (78.745,33 €),

5°.- Estimar la alegacidn sexta del recurso formulado por GEDECA S.R.L, por lo que se
declara que los gastos de mantenimiento correspondientes a las calles recepcionadas no se pueden
reclamar al que ha ejecutadoe la urbanizacién de fa calle (GEDECA S.R.L). Ascendiendc estos gastos
de ejecucion material a SIETE MIL NOVECIENTOS BIEZ EURGS (7.910,00 €).

6°.- En consecuencia, el suelo edificable preciso para sufragar los costes de gestidn del
sistema y de ejecucidén de las obras, repercutibles a GEDECA S.R.L, se fija en CINCO MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, CON TRES DECIMETROS (5.439,03
m2), con el siguiente desglose:

603,20 m2 de parcelas con edificabilidad asignada de 1,50m2t/m2s.
4.835,83 m2 de parcefas con edificabilidad asignada de 1,30m2{/m2s.

7°.- Declarar, en consecuencia, el incumplimiento de los deberes legales y obligaciones
inherentes ai sistema de actuaciéon por compensacién estabiecido para el sector SUNC-02 del
vigenie Plan General de Ordenacién urbanistica de Las Cabezas de San Juan.

8°.- Aprabar, por ello, la sustitucién del sistema de actuacién asignado al sector SUNC-02
por el vigente PGQU, por el de cocoperacién, lo gue supone la asuncidn del control directo de la
actuacién urbanistica por parte de esta Administracion, al objeto de proceder a su total cumplimiento
por cuenta y cargo de los propietarios de los lerrenos.

B} Constituye también el objeto de este convenio establecer las condiciones en las que el
Ayuntamiento asume la finalizacion de las ohras de urbanizacién pendientes de ejecucién en el
sector y la contraprestaciones que asume el pramotor sustituido.

C) Por ultimo, es objelo de esie convenio fijar el nimero de parcelas que cede al
Ayuntamiento GEDECA S.R.L, en compensacion de las deudas que gravan las fincas entregadas al
Ayuntamiento.

Que se fijan en 2.328,11 m2 de parcelas con edificabilidad asignada de 1,30m2t/m2s.

Segunda. Obligaciones y compromisos econdmicos asumidas por las parles. -
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1%.- GEDECA 5.1, con la firma de este convenio, para satisfacer los gasios que supone para
el Ayuntamiento la terminacién de la urbanizacién del secter y para hacer efective el pago de las
cargas que pesan sobre ias fincas objeto de cesion, entrega al Ayuntamiento las 6 parcelas cen una
edificabilidad de 1,50 m2t/mZs, que suman 603,20 m2 y las 63 parcelas con una edificabilidad de
1.30 m2t/m2s gue suman 7.160,99 m2, todas ellas insertadas en el sector SUNC-02 del PGOU de
Las Cabezas de San Juan, que a continuacién se relacionan: 14454, 14458, 14458, 14460, 14462,
14464, 14466, 14468, 14474, 14476, 14478, 14480, 14482, 14488, 14490, 14492, 14494, 14406,
14508, 14510, 14512, 14514, 14516, 14520, 14522, 14528, 14534, 14536, 14538, 14540, 14542,
14552, 14554, 14556, 14558, 14560, 14562, 14564, 14566, 14588, 14570, 145672, 14574, 14578,
14580, 14582, 14584, 14586, 14588, 14500, 14592, 14594, 14596, 14598, 14600, 14602, 14604,
14606, 14608, 14610, 14612, 14614, 14616, 14618, 14620, 14622, 14624, 14626, 14628.

Las condiciones hipotecarias y urbanisticas de estas fincas son descritas en el anexo | de
este convenio,

2% - GEDFECA 8.1, con 1a firma de este documento, entiende por satisfechas fas pretensiones
que figuran en el recurso de reposicién formulado contra el acuerdo de aprobacién de la sustitucion
del sistema del sector SUNC-02, presentado con fecha 22/12/2020. Renunciande a cualquiger accidn
contra el acuerdo de esta aprobacion y cuantos acuerdos se adopten en gjecucién de este convenio.

3% - El Ayuntamiento asume la finalizacion de la urbanizacion def sector, para o cual se
obliga a consignar en los Presupuestos Generales del Ayuntamiento de los proximos 4 ejercicios las
partidas necesarias para su culminacion.

4%.- Det mismo modo, el Ayuntamienio se obliga al pago de las deudas contraidas por
GEDECA SL que son objeto de los referidos embargos que pesan sobre las fincas entregadas,
ascendente a 358.528,79.

53. También se obliga el Ayuntamiento al levantamiento de las anotaciones preventivas que
se han inscrito en el registro de ia propiedad con motive del inicic del procedimiento de sustitucion
del sistema, objeto de este convenio.

6% - Del mismoe modo, el Ayuntamiento se obliga a liberar las fincas urbanas arriba descritas,
de la hipoteca que pesa sobre las mismas. Corriendo a cargo de GEDECA,SRL la elevacion a puablico
y la inscripcién de ta cancelacion de estas hipotecas.

Tercera. Consecuencias aplicables en caso de incumplimiento de las obligaciones vy

compromisos asuymidos por cada yna de las partes y, en su caso, los criterios para determinar la

incumplimi -

- Este Ayuntamiento se entendera liberado de las obligaciones asumidas en este convenio de
resultar nuevas deudas que graven las fincas entregadas.

- Del mismo modo, se tendrd por liberado de lo canveniado si, por causas ajenas a su
voluntad, no puede inscribir en €] registro de la propiedad la adquisicién del suelo entregado.
Debiendo indemnizar en este caso GEDECA SRL al Ayuntamiento en la cuantia de los gastos y
pagos soportados a ese momento, como consecuencia del cumplimiento de lo pastado.

- Si par exigencia legal o a instancias de GEDECA SRL debiera elevarse a publico el
presente convenio, correspondera a ésta soporiar su coste.

Cuarta.
oS co ami iridos por los firmantes.

Corresponde la interpretacion del convenio al Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, que
podra delegar en el Concejal Delegado de Urbanismo. Para la resolucién de los problemas o
conflictos de interpretacion y cumplimiento que puedan plantearse durante la vigencia del presente
convenio, éste escuchara previamente a la comisién mixta gue estara formada por un representanie
que cada parte nombre al efecto.
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Excran. Ayuntantiente de
Las Cabezas de San Juanp
{Seviila}

Corresponde ai Departamento Municipal de Urbanismo las tareas de vigilancia y control del
cumplimiento de fos compromisos adquiridos en el mismo.

La modificacién del contenido del convenio requerira acuerde unanime de los firmantes.

No se considera modificaciéon del convenio la adjudicaciéon de fas parcelas a la empresa
urbanizadora que el Ayuntamiento designe para la firalizacién de la urbanizacién del sector.

Del mismo modo, no se considera un modificacién sustancial, en consecuencia podra
acordarse, cuando esta suponga una alteracién cuya cuantia no se exceda, alsiada o conjuntamente,
del 15 por ciento del valor que se ha tenido en cuenta para fijar la superficie de suelo a recibir por el
Ayuntamienta.

Sexta.- Plazo de vigencia del convenio.

El convenio tiene una duracién de 4 afios, gue son los que tiene el Ayuntamiente para
finalizar la urbanizacion del sector.

En cualquier momento, antes de la finalizacién del plazo previsto en el apartado anterior, los
firmantes del convenio podran acordar unéanimemente su prérroga por un periodo de hasta cuatro
afios adicionales o su extincién.

Séptima. Remisiéon Normativa.

En lo no previsto en este convenio, se estara a o que dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de régimen jurfdico del sector publico, el Real decreto Legislativo 7/2615, 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de ia Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, de la Ley
712002, de 17 de diciembre, de ordenacién urbanistica de Andalucia, el R.D. 3288/1878, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el reglamento de gestién urbanistica y demas disposiciones
pertinentes y el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Las Cabezas de San Juan.

. p . 0o

GEDECA autoriza al Ayuntamiento para que, de acuerdo con lo dispuesto an la Ley Organica
3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Daios Personales y Garantia de los Derechos Digitales,
incorpore ios datos obtenidos en el expediente y sus tramites para su tratamiento en el fichero
automatizado, que tiene como finalidad facilitar las actuaciones de control y mejora de los
procedimientos de gestidn, comprobacion y seguimiento correspondientes a los érganos que
incorporan tales datos parsonales, quedandc enterada de que, de acuerdo con lo previsto en la
citada Ley Organica, puede dirigirse por escrito a este Ayuntamiento para ejercitar los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién de dichos datos,

N iz Confi .

GEDECA y toda persona fisica o juridica de ¢l dependiente que, por razén del presente
convenio, se encuentre bajo la autoridad del responsable de tratamiento o del encargado y acceda o
pueda acceder a datos personales responsabilidad de esta Administracion, sélo podra tratar dichos
datos siguiendo las instrucciones del responsable de tratamiento de este Ayuntamiento, salve que
esté obligado al tratamiento de los citados datos en virtud del Derecho de la Unién Europea o de los
Estados miembros.

Décima. Jurisdiccion.
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Las resoluciones que se adopten en ejecucién de este convenio, las cuestiones que puedan
piantearse y los conflictos gue pudieran surgir durante el desarrolio del mismo, una vez agotada la
via administrativa, podran ser impugnradas ante el tribunal de la jurisdiccion contencioso
administrativa que territorialmente cerresponda,

Las Cabezas de San Juan, a la fecha arriba indicada.//

SEGUNDO.- Someter a informacidn publica el presente acuerdo, por plazo de 20 dias,
Debiendo figurar en el Portal de Transparencia Municipal, durante este tramite, los documentos que
conforman el expediente seguido hasta este momento.

TERCERQ.- Comunicar el presente acuerdo a los titulares de propiedad en el ambito del
mismo, a fin de que pongan de manifiesto lo que a su derecho convenga, en el plazo de 15 dias
desde la notificacion.//

/.
Teniendo en cuenta lo anterior y cuanios antecedentes obran en su expediente, la Junta de Gobierno Local,
come Grgano competente en virlud de fa delegacion de competencias efectuada por Decreto de Alcaldia n.° 2141, de

24 de septiembre de 2019 (BOP n.* 239, de 15 de ociubre de 2019), por unanimidad de los presentes adopté entre
otros el siguientes

ACUERDO

Primero.- Aprobar la propuesta anteriormente transcrita.

Segundo.- Dar cumplimiento a todo cuanto se deja interesado en la misma./f

Y para que conste y surta los efectos legales y administrativos oportunos donde proceda, extiendo ia presente
de orden y con el visado del Sr. Alcalde, y con la advertencia o salvedad del art. 206 del R.O.F.R.J. de las Entidades
Locales y a reserva de los términos que resulte de la aprobacién del acta correspondiente, en la Ciudad de Las
Cabezas de San Juan, a fecha de firma electronica.-

ve e
EL ALCALDE,
Fdo. Francisco José Toajas Mellado.
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